Aktuelles Kaufangebot

NEUBAU mit Wohlfiihlklima:
Exklusives Kf\W 40 RMH
in Holztafelbauweise
90571 Schwaig, Altdorfer Str. 7
Objektnummer: A2479

Baujahr: Ca. 2022

Wohn-/Nutzfliche:  Ca. 156 m?

GrundstiicksgroBe:  Ca. 140 m?

Kaufpreis: € 730.000,--
Bezug: Fertigstellung April 2022
Stellplatz: Carport € 15.000,--

Stellplatz € 10.000,--
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Lagebeschreibung:

Schwaig grenzt im Osten an das Stadtgebiet von Nirnberg und ist sowohl mit dem Auto als auch
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar.

Die kurze Entfernung zur Innenstadt, zum Flughafen und zu den weiterfiihrenden Autobahnen in
Verbindung mit der Lage im Griinen zwischen Pegnitztalauen und Lorenzer Reichswald machen
den Ort zu einer der bevorzugten Wohnlagen im GroRraum und sehr attraktiv flir Pendler. Den S-
Bahn-Anschlul} erreichen Sie fuRRlaufig in wenigen Minuten, ebenso wie Sie Kindergarten, Schule,
Arzte und alle Einkaufsméglichkeiten des tiglichen Bedarfs bequem fuRliufig erreichen kénnen.

Objektbeschreibung:

* Exklusives KfW 40 - Reihenmittelhaus

* Gesundes Wohnen mit exzellentem Wohnklima im 6kologisch durchdachten Haus
in Holztafelbauweise

* Fassade mit fugenlosem Edelputz

* Vielfaltige individuell wahlbare Moglichkeiten zur Gestaltung der Innenausstattung
bei einem Kauf ab Plan (gem. Leistungs- und Kostenaufstellung)

* Das Haus wird schllsselfertig mit fertig gestalteten AuRenanlagen tGbergeben

* Aufteilung der Reihenhauser erfolgt nach WEG

* Wohnflache ca. 148 gm, Nutzflache des Technik-/Hauswirtschaftsraums ca. 8 gm

Technische Daten:

* KfW-Effizienzhaus 40 (Solaranlagenanschluss flr ein 40+ Haus vorhanden);
der Energieausweis wird noch erstellt
* AuBenmalie: Lange 6,80 m x Breite 10,50 m
* 30 Jahre Hersteller-Gewahrleistung auf die Haus-Konstruktion
* Okologischer Aufbau der Wandkonstruktion fiir gesundes Wohnen
* Innovative Climatic-Wand-Technologie
* Warmedammverbundsystem mit Holzfaserdammplatten und diffusionsoffener Wandaufbau
* AuBenwandstarke ca. 33 cm
* Hochwertige 3fach isolierverglaste Kunststofffenster mit AuRenrollos, teilweise elektrisch
* FuBbodenheizung im gesamten Haus, mit jeweils einzeln regulierbaren Kreislaufen
* Innenliegende gerduscharme Luft-Wasser-Warmepumpe mit integrierter kontrollierter
Be- und Entliftung und Warmeriickgewinnung
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Erdgeschoss:

* Lichtdurchfluteter, grofziigiger offen gestalteter Wohn-Kiichen-Bereich
mit optimalen Stellmoglichkeiten
* Moderne maRgefertigte Einbaukliche vom Kiichenbauer Bezold inkl. Marken-Elektrogerate
* Gaste-WC mit Fenster und Handwaschbecken
* Diele mit Platz fiir eine Garderobe
* Hauswirtschafts- und Technikraum mit Anschlissen fiir Waschmaschine und Trockner
* Praktischer Abstellraum unter der Treppe
* Stahlrohrtreppe mit Massivholzstufen

Obergeschoss:

* Hochwertiges Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Handtuchheizkérper,
zwei Waschtischen und WC

* Arbeits- oder Gastezimmer mit optimalen Stellmdglichkeiten sowohl fir ein groRes Bett
und einen Kleiderschrank als auch fiir ein Biiro

* Sonniges Kinderzimmer mit optimalen Schnitt

* Weiteres Schlafzimmer mit groRer Fensterfront in Stidausrichtung

Dachgeschoss:

* Sehr grof3zligig geschnittenes Studiozimmer mit perfekten Stellmoglichkeiten und
integrierter Ankleide

* Ein zweites Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Badewanne, zwei Waschtischen,
WC sowie Waschmaschinen- und Trockneranschluss

Provisionsfrei fur den Kaufer !

lhr Ansprechpartner: Herr Jason Schneider

Selbststdndiger Immobilienmakler

Finanzierung:

Nutzen Sie auch unseren kostenfreien Service und lassen Sie sich ein maligeschneidertes
Finanzierungsangebot unterbreiten.

Energieausweis: Wird noch erstellt.
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Schaller Immobilien
Deutschherrnstr. 47
90429 Nirnberg

Telefon: 0911 9943723
Telefax: 0911 27454098
Mobil: 0172 8106802

VR meine Bank eG Furth | Neustadt | Uffenheim
IBAN: DE04 7606 9559 0001 1377 43
BIC: GENODEF1NEA

Mitglied im




